OPATRENI OBECNE POVAHY
Stiitez 1, 588 11 St¥itez u Jihlavy

C.j.OUST-157/2026 Ve Sttitezi dne 11.3.2026

Zastupitelstvo obce Stritez ptislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpist, za pouziti ustanoveni
§ 43 odst. 4 stavebniho zakona, ve spojeni s § 334a odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjsich predpist, dale podle § 171 a nasl. zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozd¢jsich piedpist, § 13 a ptilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tzemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdé&jSich predpist

vydava usnesenim ¢. 186/2026 ze dne 5.2.2026

Zménu €. 1 Uzemniho planu Stritez.
Zménu ¢&. 1 Uzemniho planu St¥iteZ tvoii:
1. Textova Cast (27 stran)

2. Graficka ¢ast

Ozn. Nazev vykresu Meéritko
I.B.1 Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
I.B.2 | Hlavni vykres 1:5000
I.B.3 Vefejné prospésné stavby, opatieni a 1:5000
asanace
O 4 r
Oduvodnéni

1) Postup pofizeni zmény izemniho planu

Obec Stiitez pozadala o potizeni Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Stfitez dne 17. 6. 2019. Uréenym
zastupitelem pii jednani v oblasti izemniho planovéani byla zvolena pani starostka Jana
Novotna. Na zaklad¢ pozadavku obce formoval ufad uzemniho planovani jako potizovatel
zmény uzemniho planu Zadani zmény €. 1 (fijen 2020). Navrh zadani byl projednéan v bieznu
a dubnu 2021. Oznameni o zvetejnéni navrhu zadani zmény €. 1 bylo vyvéseno na ufedni desce
magistratu mésta Jihlavy a Sttiteze (17. 3. 2021 — 16. 4. 2021). Pofizovatel veskera vyjadieni
a pfipominky, které dosSly v pribéhu projednani, vyhodnotil a zapracoval do findlni podoby
zadani. Projednané a upravené zadani bylo pfedano zastupitelstvu obce Stfitez ke schvaleni
v ¢ervenci 2021. Schvaleno bylo 21. 9. 202 1usnesenim zastupitelstva ¢. 160.

V listopadu 2021 byl pfijat novy pozadavek na zménu izemniho planu od firmy Doucha s.r.0.,
o jehoZ doplnéni do zmény ¢. 1 pozadala pani starostka Jana Novotni. Bylo pozadano
o dopliyjici stanoviska Krajského ufadu Kraje Vysocina, odboru zivotniho prostiedi



a zemédelstvi (19. 11. 2021) a po jejich vydani (23. 11. 2021, ¢. j. KUJI 102759/2021 OZPZ
229/2016) byl pozadavek firmy Doucha s. r. 0. doplnén do zadani. Upravené zadani bylo
pfedano zastupitelstvu obce Sttitez ke schvaleni dne 8. 2. 2022. Zastupitelstvo obce Stiitez dne
16. 3. 2022 usn. €. 177 zrusilo zadani z 21. 9. 2021 a usn. 178 schvalilo nové zadani zmény
¢. 1. Zastupitelstvo obce také schvalilo, ze zména €. 1 bude pofizovéna zkracenym postupem
podle § 55a.

Navrh zmény ¢&. 1 UP Stfitez vypracoval Ing. arch. Lubomir Stefl.

Vetejné projednani navrhu bylo oznameno dot¢enym organiim a sousednim obcim dopisem 7.
9. 2022, & j. MMIJ/SU/152795/2022-PeP. Veiejné projednani s odbornym vykladem
zpracovatele dokumentace, za ptfitomnosti zastupce obce a pofizovatele se uskutecnilo dne 10.
10. 2022 od 16:00 h v sale obecniho domu ve Stfitezi. Vefejnost byla informovana vetejnou
vyhlaskou ze dne 7. 9. 2022, ktera byla zvefejnéna na Gfedni desce Magistratu mésta Jihlavy
a Stfiteze. DotCené organy byly informovany o projednani zmény ¢. 1 samostatn¢. Do 7 dn
ode dne vefejného projednéni, tj. do pondéli 17. 10. 2022 mohl kazdy uplatnit svoje
piipominky a vlastnici pozemkii a staveb dotéenych navrhem feSeni mohli podat namitky.
Po komunalnich volbéach urcilo Zastupitelstvo obce Stiitez pro spolupraci s ifadem izemniho
planovani pfi Gzemné planovaci ¢innosti starostku, pani Michaelu Zadinovou. V prubéhu
projednani zmény ¢. 1 obdrzel potfizovatel pouze stanoviska dotéenych organd s drobnymi
pozadavky na Upravu a doplnéni dokumentace. Pfipominky ani ndmitky ve vefejném
projednani neobdrzel. Vyhodnoceni projednani je soucasti dokladové ¢asti potfizeni zmény.
Orgén ochrany zemédélského ptidniho fondu (ZPF) s navrhovanym feSenim nesouhlasil, proto
projednavanému dokumentu neudé¢lil kladné stanovisko. Nasledné byly dohodnuté upravy
dokumentace, na zdklad€ kterych orgén ochrany ZPF svoje stanovisko piehodnotil a 14. 8.
2023 pod ¢. j. KUJI 7876/2023 OZPZ 229/2016 vydal ke zméné €. 1 stanovisko kladné.
Vzhledem k tomu, Ze Gpravy dokumentace provedené na zakladé oprdvnénych pozadavkl
dotéenych organti vyvolaly zasah do vyrokové ¢asti dokumentace, tedy podstatnou upravu
projednaného navrhu zmény, dohodl se potizovatel s povéfenym zastupitelem na opakovaném
vefejném projednani. Pofizovatel pozadal na zéklad¢ odstavce 2, § 53 zakona ¢. 183/2006 Sb.
(stavebni zakon), v platném znéni o vydani stanovisek pfislusného orgdnu ochrany ptirody
podle § 451 zdkona o ochrané piirody a krajiny a dale z hlediska pozadavku, zda ma byt
upraveny navrh posuzovan z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi. PfisluSny organ ochrany
ptirody konstatoval ve svém stanovisku, Ze Gprava nebude mit vyznamny vliv na predmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (Natura 2000) a tudiz
nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivli podstatné tipravy navrhu zmény €. 1 izemniho planu
Stiiteze pro opakované vetfejné projednani na Zivotni prostiedi (stanovisko ze dne 9. 10. 2023,
¢, . KUJ193617/2023, OZPZ 229/2016). Potizovatel pozadal také o stanovisko dle § 55b odst.
4 stavebniho zakona krajsky tifad jako nadfizeny spravni organ na Gseku izemniho planovani,
ktery ve stanovisku vydaném dne 17. 2. 2023 €. j. KUJI 19983/2023 (OUP 158/2021 Ry-5)
konstatoval, Ze s navrhem uzemniho planu souhlasi. Pokyny pro upraveni navrhu zmény ¢. 1
byly odeslany zpracovateli 17. 10. 2023 & j. MMJ/SU/168305/2023-RaP. Upravenou
dokumentaci k opakovanému vetejnému projednani predal zpracovatel potizovateli 7. 2. 2024.
Opakované vetejné projednani navrhu bylo ozndmeno dotéenym organtim a sousednim obcim
dopisem 20. 2. 2024 ¢&. j. MMJ/SU/39152/2024-RaP. Vefejnost byla informovéana vefejnou
vyhlaskou rovnéz ze dne 20. 2. 2024 &. j. MMJ/SU/39240/2024-RaP, ktera byla zvefejnéna
naufedni desce magistraitu mésta Jihlavy a Stfiteze. Opakované vetfejné projednani
s odbornym vykladem zpracovatele dokumentace, za ptfitomnosti zastupce obce a pofizovatele
se uskutecnilo dne 25. 3. 2024 v sdle obecniho domu ve Stfitezi. Pofizovatel ve vefejném
projednani obdrzel vesmés souhlasna stanoviska dotCenych organii bez pozadavka na upravu
dokumentace. Pozadavky Ministerstva obrany CR se tykaly limiti a zAjm@ ministerstva
obrany, tedy ¢asti odivodnéni, proto byly do dokumentace zapracovany pted jejim schvalenim
v zastupitelstvu obce. Souhlas krajské hygienické stanice Kraje Vysocina byl vazan na splnéni
podminky, které se tyka zastavitelné plochy vyroby a skladovani ozn. 39-V. Tato plochy m¢la
byt do navrhu zmény ¢. 1 zapracovana s podminéné piipustnym vyuZitim. Do podminek
vyuziti této plochy mélo byt doplnéno, Ze provozem a uzivanim staveb a zatizeni umisténych



2)

3)

4)

na této ploSe nedojde k piekroceni platnych hygienickych limitd hluku v dotenych
venkovnich prostorech, chranénych venkovnich a vnittnich prostorech staveb (pozn. KHS vliv
celého arealu na planované a stavajici chranéné prostory staveb). Pofizovatel pozadavek
vyhodnotil se zavérem, ze podminka nebude do névrhu k plose 39-V doplnéna. Odtivodnil to
tim, ze plocha 39-V byla v névrhu jiz v 1. vefejném projednani. Pozadavek podminéné
pripustného vyuziti této plochy ve stanovisku KHS KV v ramci 1. vefejného projednani nebyl
vznesen. V odiivodnéni stanoviska ve vyctu zmén KHS pro plochu 39-V se uvadi, ze plati
obecné pozadavky pro umistovani zdrojti hluku viéi chranénym prostorim. V UP jsou
pozadavky definovéany v kapitole Ochrana zivotniho prostiedi a zdravych Zivotnich podminek.
Stanovisko, které bylo vydano 14. 9. 2022 ¢. j. KHSV/22399/2022/JI/HOK/Fis, je doloZeno
v dokladové ¢asti projedndni zmény €. 1. Pro opakované VP se plocha 39-V neménila (funkce,
umisténi, rozsah, navrhované podminky vyuziti). Na zakladé pozadavku Ministerstva dopravy
se pouze do podminek vyuziti plochy doplnilo, Ze realizace vystavby v plose bude v souladu
nejen s podminkami vyuziti OP silnice I/38, ale i s vymezenym koridorem urcenym
pro homogenizaci silnice 1/38 (pievzat z ZUR KV). KHS méla sviij pozadavek na doplnéni
podminky vyuziti plochy 39-V vznést v 1. kole vetejného projednani. Navrh plochy 39-V se
pro opakované vetejné projednani nemenil. Pofizovatel v oznameni o opakovaném vefejném
projednani ze dne 20. 2. 2024, ¢&. j. MMJ/SU/39152/2024-RaP upozoriioval, Ze stanoviska,
pfipominky a namitky je mozné smétovat pouze k ¢astem feSeni, které byly od ptfedchoziho
vefejného projednani zménény, proto pozadavek KHS na doplnéni podminéné piipustného
vyuziti k ploSe 39-V odmitnul. Plocha 39-V byla v navrhu ponechana bez pozadovanych
uprav. Pfipominky ani namitky v opakovaném vefejném projednani pofizovatel neobdrzel.
Vyhodnoceni projednani je soucésti dokladové ¢asti potfizeni zmény.

Proces pofizeni Zmény €. 1 Gizemniho plénu Stiitez probéhl v souladu s platnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky, zejména se zikonem &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdé&jSich predpisii a jeho provadécimi predpisy
a zdkonem 500/2004 Sb., spravni fad ve znéni pozdéjsich predpist.

Soulad dokumentace s politikou izemniho rozvoje a s izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi

2a) Posouzeni z hlediska souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky:

Soulad Zmény &. 1 Uzemniho planu StiiteZ s politikou tzemniho rozvoje je popsan v textové
&asti Odiivodnéni zmény ¢. 1 Uzemniho planu Stiitez, v kapitole &. 3.1 Vyhodnoceni souladu
s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem (str. 35 - 41).

2b) Posouzeni z hlediska souladu s izemné planovaci dokumentaci kraje — Zasadami
tizemniho rozvoje kraje Vyso¢ina (ZUR) v aktualnim znéni:

Soulad Zmény ¢. 1 Uzemniho planu StiiteZ s izemné& planovaci dokumentaci kraje je popsana
v textové ¢asti Odiivodnéni zmény ¢. 1 Uzemniho planu StiiteZ, v kapitole ¢. 3.2 Vyhodnoceni
souladu s politikou Gzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
(str. 41 — 50).

Vyhodnoceni souladu dokumentace s cili a ukoly uzemniho plianovani, zejména
s poZzadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uizemi.

Soulad je popsan v textové &asti Odiivodnéni zmény ¢. 1 Uzemniho planu Stiitez, v kapitole
¢. 4 Vyhodnoceni souladu s cili a ikoly tizemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného
uzemi (str. 50 - 51).

Vyhodnoceni souladu dokumentace s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpisi



Soulad je popsan v textové ¢asti Odiivodnéni zmény ¢. 1 Uzemniho planu St¥iteZ, v kapitole
¢. 5 Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
ptedpist (str. 51).

5) Vyhodnoceni souladu dokumentace s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi - soulad
se stanovisky dotéenych organa podle zvlastnich pravnich piedpisi, popripadé
s vysledkem FeSeni rozporu
Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich ptedpisii je popsan v textové ¢asti Odivodnéni
zmény ¢. 1 Uzemniho planu StiiteZ, v kapitole ¢. 6 Vyhodnoceni souladu s pozadavky
zvlastnich pravnich ptedpisti a se stanovisky dotéenych orgdni podle zvlastnich pravnich
predpisi, popiipadé s vysledkem feSeni rozpori (str. 51 — 55).

6) Vyhodnoceni spIlnéni pozadavki zadani nebo vyhodnoceni splnéni poZadavku
obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
porizované zkriacenym postupem
Je popséano v textové &asti Odiivodnéni zmény ¢. 1 Uzemniho planu StiiteZ, v kapitole &. 7
Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani nebo vyhodnoceni splnéni pozadavkl obsazenych
v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu pofizované zkracenym
postupem, popiipadé vyhodnoceni souladu s body 1 — 5 uvedenymi ve vyhlasce ¢. 500/2006
Sb. v platném znéni, ptiloha 7, ¢ast I1., bod b) (str. 55 - 63).

7) Komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni
Komplexni zdiivodnéni piijatého feseni je popsano v textové ¢asti Odtivodnéni zmeény €. 1
Uzemniho planu Stfitez, v kapitole &. 11 Komplexni zdtivodnéni piijatého feseni a vybrané
varianty (str. 64 — 67).

8) Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi a informace, jak bylo respektovano
stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi
Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gizemi je popsano v textové ¢asti Odlivodnéni zmény
&. 1 Uzemniho planu StiiteZ, v kapitole ¢. 8 Zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj
uzemi obsahujici zékladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné vysledki
vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi (str. 63 - 64).
Krajsky urad Kraje Vysoc€ina, odbor zivotniho prostfedi, jako pfislusny organ dle § 22. pism.
b) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi a o zméné& nékterych
souvisejicich zakonll, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen ,,zdkon EIA) nepozadoval
zpracovat vyhodnoceni vlivii navrhu zmény ¢&. 1 UP StfiteZ na Zivotni prostiedi.

9) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch
Vyhodnoceni je popsino v textové ¢asti Odiivodnéni zmény ¢. 1 Uzemniho planu St¥iteZ,
v kapitole ¢. 12 Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch (str. 67 — 74).

10) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich izemnich vztahi
Vyhodnoceni je popsano v textové ¢asti Odiivodnéni zmény ¢. 1 Uzemniho planu Sttitez,
v kapitole ¢. 2 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gizemi z hlediska $ir§ich vztahli v izemi
(str. 35).

11) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach uzemniho
rozvoje, s odiivodnénim potieby jejich vymezeni
Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR, nejsou navrzeny (kap. 13, str.
74).

12) Vyhodnoceni piedpokladanych disledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni
fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa



Vyhodnoceni je popséno v textové ¢asti Odiivodnéni zmény ¢. 1 Uzemniho planu SttiteZ,
v kapitole ¢. 15 Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkii navrhovaného feSeni na zeméedélsky
pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa (str. 74 — 79).

13) Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odiivodnéni a vyhodnoceni pFipominek
Ve vetfejném projednani neobdrzel potizovatel Zzadné namitky ani piipominky.
V opakovaném vetejném projednani neobdrzel potfizovatel zddné namitky ani pfipominky.

14) Obsah odiivodnéni

14.1) Textova Cast
Odiivodnéni zmény €. 1 Uzemniho planu Stfitez (46 stran).

14.2) Graficka cast
Ozn. | Nazev vykresu Meéritko
II.B.1 | Koordina¢ni vykres 1:5000
I1.B.2 | Vykres SirSich vztahi 1:100 000

II.B.3 | Vykres pfedpokladanych zébora ptidniho fondu | 1:5 000

Prilohy, které jsou nedilnou souéasti opatieni obecné povahy:

Piiloha ¢. 1 —textova a grafickd ¢ast dokumentace zmény ¢. 1 Uzemniho planu St¥iteZ, zpracovana
v rozsahu pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti v platném znéni.

Poudeni:
Proti Zméné &. 1 Uzemniho planu obce StiiteZ vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjsich
predpisit).

Pavel Hably Michaela Olivie Zadinova
mistostarosta starostka



